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1. OBJETIVOS

e Realizar seguimiento del mercado inmobiliario a partir de diferentes fuentes
de informacion.

e Generar conocimiento sobre el comportamiento, dindmica y tendencias
del mercado inmobiliario.

e Elaborar instrumentos que apoyen el diseno de politicas urbanas, sociales y
econdmicas en los territorios del pais.

e Realizar investigaciones que orienten las decisiones de los diferentes
actores del sector inmobiliario.

e Generarinsumos para los procesos de formacién y actualizacion catastral
a los gestores catastrales.

e Divulgar informacién inherente al mercado inmobiliario a la ciudadania en
general.

2. DEFINICIONES

Portal Inmobiliario: Es la recopilacion de informacion del mercado inmobiliario
catastral. El observatorio realiza la gestion, consecucion, procesamiento de
informacidon inmobiliaria y sirve como instrumento de orientacién para procesos de
planificacion.

Predios ofertados: Valor comercial de |la oferta inmobiliaria en pesos colombianos.

Estrato socioeconémico: El DANE lo define como la estratificacién socioecondmica
es una clasificacion en estratos de los inmuebles residenciales que delben recibir
servicios publicos

Destino: El destino es la identificacién predial de conformidad con la actividad
predominante que en él se desarrolle.

Tipo de inmueble: Se define como tipo de inmueble a la clasificacion de la
construccion, si es casa, apartamento o por el contrario no tiene construccidn y es
un lote.
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3. DESARROLLO DEL MANUAL DE USUARIO

Con el fin de facilitar la consulta y visualizacidén de la informacién inmobiliaria
recopilada, se expone el presente Manual de usuario para la herramienta,
construida bajo la premisa de ser intuitiva y prdctico.

3.1. LINK DE INGRESO A LA APLICACION DEL PORTAL INMOBILIARIO WEB.

Para el ingreso al portal inmobiliario de los municipios de actualizacion, debe
ingresar este link en el navegador de su preferencia:

https://app.powerbi.com/viewer=eyJrjoiMGY5YMJINJM1ZIZKNCO0ZWMXLWFODCctNT
M3OWUZYTY5ZDZjliwidCISIIMTMTVMYMQ3LTA4Y2EtNDQzZi05Y 214LWE4M2YXYmJhM2
RjOSIsImMIiOjR?

3.2. INGRESO AL PORTAL INMOBILIARIO DE LOS MUNICIPIOS DE
ACTUALIZACION

Una vezingrese el link en el navegador, se presenta la pantalla inicial, donde podra
visualizar la informacién del portal inmobiliario que estd disponible para consultas
de los municipios de Cartago, Guacari, La Cumbre y Dagua.

El portal tiene un orden visual de las ofertas inmobiliarias y avalios comerciales por
municipio:
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PORTAL INMOBILIARIO

GUACAR/

LA CUMBRE

CARTAGO

VISITA EL GEOVISOR CATASTRAL

Las ofertas inmobiliarias se encuentran en la columna de la izquierda vy
corresponden aqguellos valores expresados por los anunciantes, es decir, predios
que se encontraban en venta en el territorio.

Los avalios comerciales se realizan a partir de una muestra de puntos de
investigacion. Partiendo de las zonas homogéneas fisicas definidas se determina
una muestra representativa de predios para cada zona homogénea fisica, para
obtener valores unitarios del terreno y de las construcciones con el fin de definir las
zonas geoecondmicas y las tablas por tipo de construccion.

Al ingresar a cada una de las opciones dispuestas para consulta, el usuario
encontrard  visualizaciones disponibles tales como diagramas circulares,
histogramas y un mapa con puntos georreferenciados. Estas visualizaciones
graficas tienen la particularidad de ser dindmicas, es decir, al dar clic, o realizar las
acciones preestablecidas, en una de las categorias de los grdficos se actualizan
inmediatamente las demds visualizaciones del tablero. Para quitar el filtro realizado,
se da clic nuevamente en la categoria seleccionada, y automdaticamente todas
las visualizaciones vuelven a su valor inicial.
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3.2.1. VISUALIZACION DE LAS GRAFICAS DEL APARTADO DE OFERTAS INMOBILIARIAS

Al ingresar a la seccion de Ofertas Inmobiliarias se fiene la siguiente disposicion de
la informacion:

Predios cofertados EL 50% de ofertas e5 igual ¢ menor a

Oterta Inmobiliaria

@ 40 & $133M

MAPA DE OFERTAS INMOBILIARIAS GUACARI

Estrato Soc:econamico

Destino del predio

Se cuenta con nueve (9) visualizaciones de informacién:

e Oferta Inmobiliaria.

Oferta Inmobiliaria

531,500,000 5 13,500,000,000

O O

Permite ajustar el rango de valor de las ofertas econdmicas, y en funcion de dicho
rango actualizar las demads visualizaciones de informacion.
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e Predios Ofertados

Predios ofertados

Q 40

Muestra la cantidad de predios de los cuales se conoce su oferta econdmica.
Este dato es dindmico y varia de acuerdo a los filtfros que se apliquen.

e El 50% de ofertas es igual o menor a

ELl 50% de ofertas es igual o menor a

$ 133M

Esta es una tendencia de central denominada mediana y en este caso nos indica
que el 50% de las ofertas inmobiliarias son iguales o inferiores al valor presentado.
Este dato es dindmico y varia de acuerdo a los filtros que se apliquen en los otros
cuadros de visualizacion.

e Estrato Socioeconémico

Estrato Sociecondamico
B select all

|

m:

n:

nm:

B No Registra

Categoria de estrato socioecondmico de acuerdo a la informacion aportada por
el anunciante.
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e Zona

Refleja en una grdfica de dona, la distribucion en tipo de suelo urbano o suelo
rural, de los predios con oferta inmobiliaria.

e Edad Inmueble (Anos)

Edad del Inmueble (Afios)

Esta grdfica representa los bienes inmuebles ofertados que tienen construccion
(drea construida) de acuerdo a la cantidad de anos de la misma.

e Condicion

Condicion

1
(2.5%) ‘

39
(97.5%)

Esta grdfica de torta muestra la distribuciéon de los predios entre aquellos que
tienen reglamento de Propiedad Horizontal (PH) y aquellos sin esta condicion

(NPH — No Propiedad Horizontal).
2024 - Valle Avanza

Sociedad de Avances Tecnologicos para el Desarrollo del Departamento del Valle del Cauca - Valle Avanza
Nit 901357960-1 Carrera 101A # 17 -94, Cali, Colombia - Info@valleavanza.com - +57 6024028171 - www.valleavanza.com

iAntes de imprimir este documento Piense en el medio ambiente! vatie elos
’ Pr © ' Avanzs 2dos Log Derechos

2023-2024

Cualquier copia impresa de este documento se considera Copia no controlada.

Pégina9



Valle
Avanza OPERADOR

it CATASTRAL

¢ Destino del predio

Destino del predio

Agropec... - 2

Agricola I 1

Comercial I 1
Religioso I 1

0

Diagrama de barras que muestra la distribucion de la cantidad de predios por
destinos econdmicos, los valores que se reflejan corresponden a los predios se
encuentran inscritos en la base catastral. Se pueden encontrar los siguientes
destinos:

Habitacional

Comercial

Lote urbanizable no urbanizado
Agricola

Agropecuario

Lote urbanizable no construido
Educativo

Industrial

Institucional

Uso publico

© O O 0O O o O 0 O O

e Tipo de inmueble

Tipo de inmueble

s [ © '

Casa-lote l 2

Edificio ] 1

Hotel I 1

0
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Se muestra la distribucion de cantidad de predios por tipo de inmueble con un
diagrama de barras. Se pueden encontrar los siguientes tipos de inmueble:

Casa
Lote
Local
Finca
Edificio
Casa-lote

O O O O O O

e Mapa de Ofertas Inmobiliarias

MAPA DE OFERTAS INMOBILIARIAS GUACARI

Quebradaseca Monterrey
La Unidad
Zanjon Hondo
O
©
Santa Rosa
El Vinculo Bl
SO‘O
@)
o
O
Puente @0jo
Gualt®as
Costa Rica
B Microsoft Bing © 2024 TomTom, © 2024 Microsoft Corporation, © OpenStreetiap Terms
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Muestra la distribucion espacial de los predios con ofertas inmobiliarias en el
municipio consultado. Ubicando el cursor sobre el punto predial (punto azul) se
muestra la informacion detallada de dicha oferta (ver imagen a continuacion).

LATITUD
LONGITUD

ID

CLASE DE SUELO
TIPO_DE_INMUEBLE
VENTA_Y/O_RENTA
DISPOSICION
PISO_DE_LA_UNIDAD
EDAD

VALOR TOTAL AVALUO
¢ NEG.

VALOR M2 CONSTR
DESTINO

NOMBRE OFERENTE
NUMERO_CONTACTO
FUENTE

3.780299
-76.325214

G 018

Urbano

Lote

Venta
MEDIANERO

2

21

$ 15,000,000,000
0.10

$ 13,500,000,000
17,688.00
$450,739
6,782.00
$815,000
Comercial

Quebradas

La Unidac
Zanjon Hon

El Vinculo

So@so
John Almanza

3125236687-0323052866
http://viviendo.la/property/local-en-venta-gu...

Con el fin de observar o detallar mejor la informacién que se presenta, en la
mayoria de las grdficas se dispone de la opcidon para desplegarla en pantalla
completa mediante el icono que se presenta en la siguiente imdgen:

El 50% de ofertas es igual o menor a

$ 133M

I(sn:

2024 - Valle Avanza
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A continuaciéon se muestra un ejemplo:

Edad Inmueble (Afios) l.i |

En la esquina superior izquierda del panel se ha dispuesto de una opcidn para
regresar al médulo principal del portal inmobiliario:

Oferta Inmobiliaria

$ 250,000 $ 2,975,000,000

Estrato Socieconomico

Pégina13
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3.2.2. VISUALIZACION DE LAS GRAFICAS DEL APARTADO DE OFERTAS INMOBILIARIAS

Al ingresar a la seccion de Avaluos Comerciales se tiene la siguiente disposicion

de la informacion:

vl
“ )
Wats Sl Cowcn {*'

AVALUOS COMERCIALES GUACARI 2022

E1 50% de los avalios son menores o iguales a

$175.96M

Rango Avalios Comerciales Predios Avaluados

URBANG

<
o0 0

!":

Se cuenta con siete (7) visualizaciones de informacion:

e Rango Avalios Comerciales

Rango Avaluos Comerciales

5 403,033 £ 61,943,608,139

Permite ajustar el rango de valor de los Avaluos Comerciales Realizados
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e Predios Avaluados

Predios Avaluados

@ 768

Muestra la cantidad de predios a los cuales se les realizé el avalio comercial. Este
dato es dindmico y varia de acuerdo a los filtros que se apliquen.

e ElI 50% de los avalios son menores o iguales a
El 50% de los avalios son menores o iguales a

$175.96M

Indica que el 50% de los avalUos tienen este valor o un valor menor, este valor es
dindmico y varia de acuerdo a los filtros que se apliquen.

e Zona

331
(43.1%)

437
(56.9%)

(ver descripcion dada en el correspondiente item del numeral 3.2.1)
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e Condicion

Condicion

28 (3.65%)

740
(96.35%)

(ver descripcion dada en el correspondiente item del numeral 3.2.1)

e Destino del Predio

Destino del predio

Habitaconal

Agropecuario

Agricola

Pecuario
Instituaonal |

Comercial

Lote urbanizable n...

Religioso

(ver descripcion dada en el correspondiente item del numeral 3.2.1)
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e Mapa de Avalios Comerciales

Zanjon Hondo (0]
El Vinculo
o
Costa Rica
(9]
Ginebra
- = (@]
m Microsoft Bing © 2024 TomTom. © 2024 Microsoft Corporation, @ OpenSireetMap Terms

Muestra la distribucidon espacial de la muestra de predios a los cuales se les realizd
el avallo comercial en el municipio consultado. Ubicando el cursor sobre el punto
predial (punto azul) de interés, se muestra la informacién detallada de dicho avalio
(verimagen a continuacion):

Zanjon Hondo
LATITUD 3.77849666925

LONGITUD -76.3182639899
PM G653
ZONA RURAL
DIRECCION BETULIA
AREA TERRENO_M2 757674
AREA_CONSTRUCCION_M2 438

VALOR TERENO $ 11,752,119,918
VALOR_CONSTRUCCION $ 125,369,000
VALOR ANEXO $ 3,096,866
AVALUO_TOTAL $ 11,880,585,784
CONDICION
DESTINO
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3.2.3. RECURSO ADICIONAL

En el panel principal del Portal inmobiliario, se ha dispuesto de un acceso al
Geovisor Catastral, con el fin de que el usuario pueda consultar informacion

catastral adicional que sea de su interés.

PORTAL INMOBILIARIO

GUACAR/

LA CUMBRE

CARTAGO

VISITA EL GEOVISOR CATASTRAL

El enlace lo dirigiria a la pagina principal del geovisor catastral, en donde deberia
ingresar con sus credenciales, en caso de no tenerlas, puede registrarse y continuar

con el acceso a este recurso.

v IR Rl 7"" :
b T A?\\ Avanza

Uedod Ao msirshine
X LI N T
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