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RESOLUCION No. N00026
(22 DE DICIEMBRE DE 2022)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FiSICAS, GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS
DE EDIFICACIONES Y ANEXOS DE CONSTRUCCION PARA LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA
CUMBRE”

LA GERENTE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO, en uso de sus
facultades legales contenidas en el Decreto departamental No. 1680 del 19 de diciembre de 2019,
Decreto departamental No. 1681 del 19 de diciembre de 2019, Decreto departamental No. 1638
del 23 de octubre de 2020, la Resolucidn 1546 del 16 de diciembre de 2019 del IGAC, aclarada
por las Resoluciones 444 del 06 de mayo de 2020 y 609 del 30 de junio de 2020 del IGAC y en

especial las conferidas por la Ley 14 de. 1 983, la Resolucién 1148 de 2021 y demas normas
concordantes y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 3° de la Ley 14 de 1983 establece que ‘Las autoridades catastrales tendran a su
cargo las labores de formacidn, actualizacion Y conservacion de los catastros, tendientes a la
correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y economica de los inmuebles”.

Que la Ley 1450 de 2011 en su articulo 24° determina que “Las autoridades catastrales tienen la
obligacién de formar los catastros o actualizarlos en todos los municipios ‘del pafs dentro de
periodos maximos de cinco (5) afios, con el fin de revisar los elementos fisicos o juridicos del
catastro oniginados en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de productividad, obras publicas
0 condiciones locales del mercado inmobiliario. Las entidades territoriales y demas entidades
que se beneficien de este proceso, lo cofinanciardn de acuerdo a sus competencias y al
reglamento que expida el Gobierno Nacional”.

Que el proceso de actualizacion catastral consiste en el conjunto de actividades destinadas a
identificar, incorporar o rectificar los cambio o inconsistencias en la informacién catastral durante
un periodo determinado. Para la actualizacién catastral podran emplearse mecanismos
diferenciados de intervencion en el territorio, tales como métodos directos, indirectos, declarativos
y colaborativos. Asi como el uso e integracion de diferentes fuentes de informaciéon que den
cuenta de los cambios entre la base catastral y la realidad de los inmuebles.

Que en cumplimiento con lo dispuesto en la norma la Unidad Administrativa Especial de Catastro,
expidio la Resolucion No. NO0OOS del 11/10/2021 “Por Medio De La Cual Se Ordena La Apertura
Y Ejecucion Del Proceso De Actualizacion Catastral En El Municipio De L.a Cumbre Y Se Fija La
Fecha De Iniciacién De Los Trabajos Y Operaciones Correspondientes”, a través de la cual se
ordend adelantar en el afio 2021 - 2022 el proceso de actualizacion de la formacion catastral para

el municipio de La Cumbre- Valle, cumpliendo con todos los parametros fijados por el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi”,

Que de acuerdo con lo sefialado en la Ley 14 de 1983, Ley 44 de 1990, Decreto 148 de 2020 y
la Resolucion 1149 de 2021 del Instituto Geografico “Agustin Codazzi”, normas rectoras para
todos los catastros en el ambito nacional, se determinaron las Zonas Homogéneas
Geoeconomicas, para lo cual se realizaron investigaciones del mercado inmobiliario a partir de
puntos de investigacion econémica dentro de las zonas homogéneas fisicas del municipio de La
Cumbre, para establecer valores unitarios de terrenos. Igualmente se determinaron los valores
unitarios de las edificaciones realizando investigaciones econémicas con el fin de establecer
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valores por metro cuadrado de las construcciones y anexos de construccion del municipio de La
Cumbre.

Que el gestor catastral suscribié convenio marco el 11 de noviembre de 2020 con la Sociedad de
Avances Tecnolégicos para el Desarrollo del Valle de Cauca - Valle Avanza SAS, con el objetivo
de realizar actividades de formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la formacion
catastral, asi como los procedimientos de enfoque multipropésito y todos aquellos componentes
necesarios en la prestacién de los servicios administrativos y operativos necesarios para el
cumplimiento del convenio. .

Que, de acuerdo al anterior convenio, el operador catastral realizo las investigaciones
econémicas del metro cuadrado del terreno y del metro cuadrado de |a construccion y de anexos
del Municipio de La Cumbre.

Que luego de examinados los documentos provenientes del reconocimiento predial, la
determinacion de las Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondémicas de las zonas urbana y rural
del Municipio de LA CUMERE, lo mismo que la determinacion de los valores unitarios para las
edificaciones existentes, este despacho encuentra los estudios ajustados a las normas legales

vigentes y la investigacion econdmica acorde con la actualidad inmobiliaria del mencionado
municipio.

Que los trabajos realizados por el operador catastral, fueron aprobados por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro, mediante Acta 01 del 22 de diciembre de 2022 y el informe
presentado por el operador catastral dado que ellos fueron ejecutores del proyecto.

Que el presente estudio de la determinacién de las Zonas Homogéneas Fisicas, Geoecondmicas
y Valores de construccion y tablas de anexos.de la construccién se aplicaran para la vigencia -
fiscai 01-01-2023, a los predios que conforman el municipic de La Cumbre, que fueron objeto del

proceso de actualizacion de la formacién catastral en el afio 2021 - 2022, conforme lo estipula |a
norma catastral.

Que por las anteriores consideraciones la Gerente de la Unidad Administrativa Especial de

catastro del Valle del Cauca, en su calidad de Autoridad catastral del Departamento del Valle del
cauca, '

RESUELVE:

ARTiCL}LO PRIMERO: APROBAR el estudio de las Zonas Homogéneas Fisicas, Zonas
Hompgeneas Geoecondmicas y Valores de construccién, por los diferentes usos y puntajes, a
traves de los modelos econométricos, tablas de valor unitario para las construccion'es
convencionales y de construcciones no convencionales (anexos), realizados para el érea rural y
urbana del municipio de La Cumbre, que fue objeto del proceso de la Actualizacién de la

Formacion Catastral en el afic 2021 - 2022, seqln las tablas de valore i i
especifican: a valores que a continuacién se
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1. ZONAS HOMOGENEAS FISICAS

A continuacion, se presentan las tablas correspondientes a las zonas homogéneas fisicas
rurales:

En la zona rural del Municipio de La Cumbre seguln el proceso de actualizacion catastral, se
determinaron 835 zonas homogéneas fisicas.

|

Zona N. ZHF Unicas

Rural 708

Tabla 1. Zonas homogéneas fisicas rurales
" En la zona de expansion se determinaron 12 zonas homogéneas fisicas.
Zona N. ZHF Unicas

| Expansion 12

Tabla 2 Zonas homogéneas fisicas de la zona de expansion.
En la zona urbana se determinaron 115 zonas homogénéas fisicas.
Zona | N. ZHF Gnicas
Urbana | 115

Tabla 3. Zonas homogéneas fisicas de la zona urbana.

2. ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS

Teniendo en cuenta que el Avallio catastral de los inmuebles resultante del proceso de
Actualizacion catastral, no puede ser inferiores al setenta por ciento (60%) de su valor comercial
ni superiores al 100% del mismo y el oficio remitido por el municipio a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro y al operador Valle Avanza SAS, con radicado 20220030004145 de 22 de
diciembre del 2022. Los porcentajes adoptados de los avaltios catastrales respecto a los valores
comerciales (mercado inmobiliario) para la vigencia 01/01/2023 son:

ZONA URBANA: TERRENO: 60%, CONSTRUCCION: 60%
ZONA EXPANSION: TERRENO: 60%, CONSTRUCCION: 60%
ZONA RURAL: TERRENO: 60%, CONSTRUCCION: 60%
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2.1. ZONA DE EXPANSION

Tablas con los valores para terreno:

COD ZHG VALOR ZHG COMERCIAL VALOR ZHG CATASTRAL

v 11 $20.000 $12.000 |
Tabla 4. Valores m*terreno comercial Vs terreno catastral de |a zona de expansién.

2.2 ZONA URBANA

Tablas con los valores para terreno:

COD ZHG VALOR _ZHG COM VALOR ZHG CAT
30 $20.000 $12.000

31 $70.000 ' $42.000
32 $80.000 4 $54.000
"33 $100.000 $60.000
34 $140.000  $84.000
35 $150.000 $90.000 !
36 $200.000 $120.000
37 $220.000 $132.000
a8 $300.000 $180.000
39 $500.000 $300.000

Tabla 5. Valores m? terreno comercial Vs terreno catastral de la zona de urbana.
2.3 ZONA RURAL

Tablas con los valores para terreno:

COD_ZHG ZHG _COMERCIAL ZHG CATATASTRAL

z $ 1.000, § 800
3 E 1200 § 720
4 'S 1.500| 3§ 900
5 $ 2.000 $ 1.200
€ $ 2.500 $ 1.500
7 $ 3.000| s 1.800 |
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8 $ 3500 s 2.100
9 s 4000, § 2.400
10 $ 5000 § 3.000
11 |s 5500 s 3.300
12 $ 6.000 s 3.600
13 $ 7.000] § 4.200
14 S 10.000 $ 6.000
15 s 12.000 | § 7.200
16 $ 15.000 | § 9.000
17 $ 20000 s 12.000
18 $ 25000 s 15.000
19 '$ 30000 s - 18.000
20 $ 35.000 | ' § 21.000
21 $ 40.000| & 24.000
22 $ 45.000| 8 27.000
23 $ 50.000| $ 30.000
24 $ 55.000| § 33.000
25 $ 80.000| § 36.000
26 $ 65.000| § 39.000
27 $ 70000 | § 42.000
28 s 90.000| % 54,000
29 5 165.000 | $ 99.000

Tabla 6. Valores m*terreno comercial Vs terreno catastral de la zona de rural.

3. TABLA DE CONSTRUCCIONES CONVENCIONALES

Para estimar el valor metro cuadrado de la construccion de la zona urbana y rural de La
Cumbre se plantearon modelos econométricos y no tablas de valor.

3.1. CARACTERISTICAS DEL MODELO ECONOMETRICO

En valoracion catastral, un modelo se compone del Valor Metro Cuadrado de la Construccidn
o Valor Integral (variable respuesta) y las caracteristicas fisicas y de entorno que se explican
el comportamiento el valor (variables explicativas), estas pueden ser tantas como se requiera
y sera el mismo modelo quien se encargue de establecer los pesos correspondientes. La
expresion de un modelo econométrico se generaliza;

V1= Bo+ BiXy + BaXy+ -+ BiXi + &
5
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Donde:

Y; = es el valor comercial del metro cuadrado de la construccion (o valor integral para el caso del
PH)

X;= representan las variables explicativas, que tienen influencia con el valor del metro cuadrado
de |a construccién (o valor integral). '

B:= representa los pardmetros asociados con las variables explicativas X;.

;= representa la diferencia que posiblemente existia entre el valor real del metro cuadrado de la
construccion (o integral) y el valor estimado con &l modelo.

3.2 VALIDACION DE LOS SUPUESTO ESTADISTICOS DE LOS MODELOS

1. Correcta Especificacion del modelo.
E(Yy) =Xi
2. Homogeneidad de Varianza de los Errores.
Vie) =V() =o*x»i=12,..,n
3. No Correlacién de los Errores.
cov(e,g) =o*%i#j
4. Distribucion Normal de los Errores.

g~Normal(0,,1)

3.3. METODO DE SELCCION DE VARIABLES PAﬁA LOS MODELOS

En el ajuste de los modelos econométricos se utilizé €l método de seleccion de variables paso a
paso stepmse. en el que todas las variables se introducen en la ecuacién y luego se eliminan
secuencialmente las variables que no resultan significativas en la prediccién del valor:

3.4. CONJUNTO DE VARIABLES DE INCLUSION EN LOS MODELOS

Se_ presentaron algun_a's limitaciones parala realizacién de los modelos econométricos de las
unidades de construccion de los predios del municipio de Guacari debido a |a falta de completitud

de las variables de la base catastral entregada por el IGAC, lo que incidira en el desempefio de
los modelos resultantes. ]
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Se construyeron inicialmente modelos de regresion linea mdltiple, teniendo en cuenta las
variables:

PUNTAJE: Puntaje de la unidad de construccion.

* AREA_CONSTRUIDA: Area en metros cuadrados de la unidad de construccién.
¢ ZONA: Urbana o Rural.

Esto teniendo en cuenta la base alfanumérica presenta faita de completitud de informacion.

Posterior a ello, a través del método de seleccion de variables, los 3 modelos estadisticos
quedaron definidos por las 3 variables anteriormente detalladas.

3.5. CLASIFICACION DE PREDIOS PARA EL AJUSTE DE MODELOS

Para el ajuste de los modelos econométricos se realizaron agrupaciones por USOS econdmicos
y teniendo en cuenta la zona para algunos casos. En |a tabla siguiente se muestra la clasificacion

de predios que arrojo un total de 3 grupos diferentes, los cuales generan 3 modelos
Economeétricos.

Tabla 1. Agrupacidn de Predios para el Ajuste de Modelos Econométricos.

MODEL0 i ST S T DEscRipGION.
1 RESIDENCIAL GRUPO 1 (uso Residencial.Vivienda Hasta 3 Pisos con puntaje < 25)

2 RESIDENCIAL GRUPO 2 (uso Residencial, Vivienda Hasta 3 Pisos con puntaje >= 25)
3 OTROS GRUPO 3 (uso diferente a Residencial.Vivienda Hasta 3 Pisos)

4. MODELOS ECONOMETRICOS AJUSTADOS

En adelante se presentan 3 modelos resultantes para cada grupo de predios. La variable E
hace referencia al Error Estandar Estimado del modelo. .

4.1 MODELO 1: RESIDENCIAL GRUPO 1 (uso Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pisos
con puntaje < 25)

VALOR_M2_CONSTRUCCION = 29173.1197 + (PUNTAJE* 19861 .7358)
+(AREA_CONSTRUIDA* - 186.5585) + (ZONAURBANQ"2791.881 7)
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Coefficients:

Estimate Std. Error t value Pr(>|t]|)
(Intercept) 29173.12 1234.10 23.639 <2e-16 **=*
total_puntaje 19861.74 41.75 475.763 = <2e-<16 ***
Area_construida -186.56 14.59 -12.787 <2e-16 ***
ZONAURBANO 2791.88 832,61 2.994 @.803 **
signif. codes: © '***' 9.@01 '**' p.01 '*' Q.65 ‘.' 0.1 ‘' 1

Residual standard error: 7289 on 279 degrees of freedom
Multiple R-squared: @.9989, Adjusted R-squared: ©.9989
F-statistic: 8.698e+04 on 3 and 279 DF, p-value: < 2.2e-16

S e s o N~

4.2 MODELO 2: RESIDENCIAL GRUPO 2 (uso Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pisos con
puntaje >= 25) ;

VALOR_M2_CONSTRUCCION = 91502.1666+ (PUNTAJE*18031 .9707)
+(AREA_CONSTRUIDA*-331.7374) + (ZONAURBANO* -7317.8860)

Coetficients:
Estimate Std. Error t value Pr(>|t])

(Intercept) 215¢2.17 4674.85 19.574 < 2e-16 *=*
total_puntaje 18031.97 94.56 198.8695 < 2e-15 ¥=#
Area_construida -331.74 13.57 -24.447 < 2e-18 =*>
ZONAURBANO -7317.89 2653.14 -2.758 ©2.00618 *=

Signif. codes: @ "X**' g @o1 '**' g @1 '=' g p5 ', ° - o S Y |

Residusl standard error: 22710 on 294 degrees of fresdom
Multiple R-squared: €.9921, Adjusted R-squared: .992
F-statistic: 1.228e+84 on 3 and 294 DF,

p-value: < 2.2e-16
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4.3 MODELO 3: OTROS GRUPO 3 (uso diferente

a
ResldenciaI.Vlvlenda_Hasta_s_Pisos)

VALOR_M2_CONSTRUCCION = 42848248 + (PUNTAJE*18765.8883)
+(AREA_CONSTRUIDA* -248.2806) + (ZONAURBANO* 32172.2449)

Coefficients:

Estimate Std. Error t value Pri>|t])
(Intercept) 42848.2  13682.5 3,132 0.8023 **
total_puntaje 18765.3 266.9 70.306 <2e-16 ***
Area_construida -248.3 21.1 -11.766 <2e-16 ***
ZONAURBANO 32172.2 7925.3 4.859 ©£.9001 **x

Signif. codes: @ '***' g go1 '**' g.@1 110051 gy 4

Residual standard error: 33848 on 96 degrees of freedom
Multiple R-squared: ©.9811, Adjusted R-sguared: ©.9805
F-statistic: 1664 on 3 and 96 DF, p-value: < 2.2e-18

Se evidencia en los 3 modelos un muy buen ajuste, identificado ademas que de las 3 variables
fueron significativas para cada modelo, con R? ajustado superior al 0.9,

Respecto a la revisidn de los supuestos, se valida que la prueba de normalidad. El teste de

varianza constante y el test de independencia de los errores se cumple con un nivel de
significancia del 0.05.

Se debe tener en cuenta que los valores de M2 de construccion resultantes de los modelos son
valores comerciales, por o tanto, se debe multiplicar por el 50%.

Finalmente se procedi¢ a realizar la expansién masiva de los modelos al universo total de predios
Cuyos usos se encuentran grupos ya definidos previamente.

Se consideraron intervalos con los valores minimos que puede tener el valor comercial segun el
estudio de mercado inmobiliario. Si el valor del modelo es menor al limite inferior. entonces se
procede a reemplazar el valor comercial estimado por el modelo con el minimo de la tabla de
referencia. Para los valores que generan los modelos por encima del valor maximo de referencia
no se realiza ningln ajuste. A continuacion, se relaciona los valores limites segln el grupo:

g

NIT: 8603958028-5
Palacio de San Francisco - Carrera 6 Calie 9y 10 - Piso: 13 - Takéfone: 5200020 — 5200000 Ext. 1300 -1303-1322
Correo: catastrovalie@valledelcauca.gov.co - www.valledelcausa gov.co
Santiago de Call, Valle del Cauca



GOBERNACION

Valle §. 7 VALLE DEL CAUCA

Invencible

Unidad Administrativa
Especial de Catastro

RESOLUCION No. N00026
(22 DE DICIEMBRE DE 2022)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FiSICAS, GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS
DE EDIFICACIONES Y ANEXOS DE CONSTRUCCION PARA LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA

v CUMBRE"

Tabla 2. Tabla de referencia para el vm2 para predios residenciales

Minimo Maximo $/M2 Com
1 4 $ 19,000 | RESIDENCIAL
5 17 $ 95,000 | RESIDENCIAL
18 24 $ 320,000 | RESIDENCIAL |
25 33 $ 450,000 RESIDENCIAL
34 45 $ 600,000 | RESIDENCIAL
46 55 $ 750,000 | RESIDENCIAL
56 B35 $ 920.000 | RESIDENCIAL
36 73 | $1,000,000|RESIDENCIAL
74 100 | $1,100,000| RESIDENCIAL

Tabla 3. Tabla de referencia para el vin2 para predios comerciales

Puntaje  Puntaje Valor Minimo

Minimo  Maximo  $/M2Com  CRUPO
1 A8 $ 19,000 | COMERCIAL
16 25 $ 325.000 | COMERCIAL
26 40 S 490,000 | COMERCIAL
41 55 $ 750,000 | COMERCIAL
56 85 $ 1,000,000 | COMERCIAL
66 75 $ 1,120,000 | COMERCIAL
78 100 $ 1,250,000 | COMERCIAL

Tabla 4. Tabla de referencia para el vimn?2 para predios industriales

Puntaje Puntaje  Valor Minimo

Minimo Méiximo  $/M2Com  CRUPO
= 13 _$ 18,000| INDUSTRIAL |
L 25 $ 260,000 | INDUSTRIAL
| 26 40 $ 470,000 | INDUSTRIAL
|7 55 $ 720,000 | INDUSTRIAL
(Ao . i $ 950,000 | INDUSTRIAL
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RESOLUCION No. N00026
(22 DE DICIEMBRE DE 2022)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FiSICAS, GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS

__DE EDIFICACIONES Y ANEXOS DE CONSTRUCCION PARA LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA

CUMBRE”
66 75 | $1.100,000! INDUSTRIAL |
76 100 |  $1.230,000] INDUSTRIAL

Tabla 5, Tabla de referencia para el vm2 para predios institucionales -
Valor
Minimo
$/M2 Com

Puntaje  Puntaje

Minimo Maximo

1 15 | $19,000|INSTITUCIONAL |
16 25 $ 325,000 | INSTITUCIONAL
26 40 $ 490,000 | INSTITUCIONAL
41 55 $ 750,000 INSTITUCIONAL
56 65 $ 1,000,000 | INSTITUCIONAL !
66 75 $ 1,120,000 | INSTITUCIONAL
76 100 | $1,250,000|INSTITUCIONAL

5. TABLAS DE VALORES METRO CUADRADO PARA UNIDADES DE
CONSTRUCCION QUE NO APLICAN LOS MODELOS ECONOMERICOS

Dentro de los procesos masivos de valoracion. existen ciertos predios que por su condicion
especial ya sea en destino. areas. configuracion. etc.. presentan inconvenientes para ser
valorados con los mismos métodos o metodologias empleadas para la mayoria de los predios.

en estos casos. se establecen metodologias para aquellos inmuebles que no se comportan
normalmente,

Para el caso de los predios del municipio. se estimaron los siguientes predios:

NUMERO_PREDIAL_NACIONAL ID_CONST USO VM2_COMERCIAL VM2 _CATASTRAL

58769\ Institucional.Collseos

6. TABLA DE CONSTRUCCIONES NO CONVENCIONALES

Las construcciones no convencionales son las unidades con uso diferente a I3 habitacional,
industrial, comercial y relacionado en la mayoria de los casos con |a actividad agropecuaria.

Estas construcciones estan conformadas por los elementos estructura, piso, mure y estado de
conservacion general y en algunos casos cubjerta. Al calificar diferentes unidades suman
puntajes muy similares, por esta razén es necesario tipificarlas, en virtud de las condiciones

particulares de sus elementos. Para este tipo de construcciones se realizaron las tablas de valor
Qque se presentan a continuacian:

11
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7% GOBERNACION
Valle ™ VALLE DEL CAUCA
I nVE n C ' b le -9 Unidad Administrativa
Especial de Catastro

RESOLUCION No. N00026
(22 DE DICIEMBRE DE 2022)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FiSICAS, GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS
DE EDIFICACIONES Y ANEXOS DE CONSTRUCCION PARA LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA
CUMBRE"

Anexo.Albercas_Banaderos

VM2_CONS| VM2_CONST
NOMBRE_ANEXO TIPO T_COMER- _CATAS-
CIAL TRAL
Anexo.Albercas_Banaderas 40 | $118851 | $71.310,60
23 Anexo.Albercas Banaderas | 80 | $169.824 | $101.894,40

23 Anexo.Albercas_Banaderas . 80 $257.055 | $154.233,00

COD_ANEX
(o)

Anexo. Beneficiadores

? VM2 CONS VM2 CONST
COD—C;‘NEX NOMBRE_ANEXO 'TIPO T COMER-| CATAS-
\ CIAL | TRAL
11 Anexo.Beneficiaderos .| 40 $152.608 | $91.563,60
11 Anexo.Beneficiaderos 80 $217.384 | $130.436,40
11 Anexo.Beneficiaderos | 80 | $328.269 | $196.961.40

Anexo. Cimientos_Estructura_Muros_y_Placa_Base

COD_ANEX VM2_CONS VM2_CONST

0 NOMBRE_ANEXO TIPO T_COMER- _CATAS-
CIAL TRAL

110 Anexo.Cimientos_Estructura_Mu-

fos.y .Placa Base 40 $141.440 | $84.864,00 |
. Anexo.Cimientos_Estructura_Mu-
110 ros y Placa Base 60 $201.657 | $120.994,20
Anexo.Cimientos_Estructura_Mu-
110 ros.y Placa Base 80 $304.710 | $182.826,00 |

Anexo. Corrales

COD_ANEX VM2_CONS VM2_CONST

5 NOMBRE_ANEXO 'TIPO | T_COMER- _CATAS-

CIAL TRAL
26 Anexo.Corrales 20 $167.913 | $100.747.80
26 Anexo.Corrales 40 $238.966 | $143.379.80
26 Anexo.Corrales 60 $204.270 | $176.562,00
26 : Anexo.Corrales 80 $360.561 | $216.336.60
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RESOLUCION No. N00026
(22 DE DICIEMBRE DE 2022)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FiSICAS, GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS
DE EDIFICACIONES Y ANEXOS DE CONSTRUCCION PARA LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA
CUMBRE"

Anexo. Establos_Pesebreras_Caballerizas

VM2_CONS | VM2_CONST
COD—(;‘NEX NOMBRE_ANEXO TIPO | T_COMER-  CATAS-

CIAL

TRAL
‘ Anexo.EstabloIT&l:’z?sebreras_Caba- 20 $118.851 $71.310 60
4 | Anexo.EstablolTe_rFi’zzssebreras_Caba- 40 $169.824 | $101.894,40
4 ’ Anexo.Estab!o;e_:zzssebreras_Caba- 60 | $200.498 | $125.698.80
4 Anexo.Establose_szeassebreras_Caba- 80 $257 055 1 $154.233/00 |

Anexo. Galpones_Gallineros

VM2_CONS | VM2_CONST
EODNEX NOMBRE_ANEXO TIPO | T_COMER-  CATAS-
CIAL TRAL

} 3 Anexo.Galpones_Gallineros 20 | $96.768 | $58.060,80

3 Anexo.Galpones_QGallineros 40 | $138.702 | $83.221,20

3 Anexo.Galpones_Gallineros 60 | $171.341 | $102.804.60

3 Anexo.Galpones_Gallineros 80 $210.465 | $126.279,00

Anexo. Kioscos

VM2_CONS | VM2 _CONST

COD_ANEX NOMBRE_ANEXO TIPO T_COMER-| _CATAS-
O CIAL TRAL |

21 Anexo.Kioscos 20 $96.768 | $58.060,80
21 Anexo.Kioscos 40 $113.775 | $68.265.00 |

21 Anexo.Kioscos 60 $140.780 $84.468,00

21 Anexo.Kioscos 80 $173.150 | $103.890,00

Anexo. Silos
13
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RESOLUCION No. N00026

Unidad Administrativa
Especial de Catastro

(22 DE DICIEMERE DE 2022)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FiSICAS, GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS
DE EDIFICACIONES Y ANEXOS DE CONSTRUCCION PARA LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA
CUMBRE"

COD_ANEX

NOMBRE_ANEXO

Anexo,Silos

TIPO

60

VM2_CONS
T_COMER-
CIAL

$3.225,385

VM2_CONST_CA-

TASTRAL

$1.935.231,00

[s)
8
8

Anexo.Silos

l

80

$3.939.457

$2.363.674.20 |

COD_ANEX

(0

NOMBRE_ANEXO

Anexo. Tanques

TIPO

VM2_CONST VM2 CONST

_COMER-

_CATAS-

CIAL

TRAL

10 Anexo.Tangues 20 $559.845 $335.907,00
10 Anexo.Tanques 40 $791.309 | $474.785,40
10 Anexo.Tanques 60 $971468 | $582.880,80 |
[ 10 Anexo.Tanques 80 | $1.187.422 | §712.453,20 |

COD_ANEX

Anexo. Ramadas_Cobertizos_Caneyes

NOMBRE_ANEXO

Anexo.Ramadas_Cobertizos_Cane--

TIPO

VM2_CONST VM2_CONST

_COMER-
CIAL

_CATAS-
TRAL

2 a 40 $97.805 $58.563,00 ‘
2 Anexo.Ramadas;;obenizos_Cane- 80 $316.877 $190.126.20 ’
2 1Anexo.Ramadas;eiobertizos_Cane- 80 $498.243 | $298.945.80
> Anexo.Ramadas;(a(:sobenizos_Cane- g0 $751.288 ; $450.772.80

COD_ANEX

Anexo. Piscinas

NOMBRE_ANEXO

VM2_CONST | VM2_CONST

re TIPO _COMER- _CATAS-
CIAL TRAL

g Anexo_Piscinas 40 $522.650 $313.590,00

9 Anexo.Piscinas 50 3709.771 $425.862,60

o Anexo.Piscinas 60 3929913 | $557.947.80

0 Anexo.Piscinas 80 $1.150.055 | $690.033.00

Palacio de San Francisce — Carrara § Calle § ytQ -
Correo: catastrovalle @

Anexo. Secaderos

NIT: 8803923028-5

Santiago de Call, Valle del Cauca

’ Piso: 13 - Teléfono: 6200020 - 6200000 Ext. 1300-1303-1322
vailedelcauca.gav.co - www.valladelcauca aov.co



b=
Invencible

>4
A
~

GOBERNACION
VALLE DEL CAUCA

Unidad Administrativa

o ' '
s
AN

R

Especial de Catastro
RESOLUCION No. N00026
(22 DE DICIEMBRE DE 2022)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS F SICAS, GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS
DE EDIFICACIONES Y ANEXOS DE CONSTRUCCION PARA LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA
CUMBRE”

COD_ANEX VM2_CONS VM2 CONST

NOMBRE_ANEXO

5 TIPO T_COMER- _CATAS-
CIAL TRAL

Anexo.Secaderos 40 | $280.107 168.064,20

18 Anexo.Secaderos 50 $397.079 238.247 .40

18 Anexo.Secaderos 60 $488.123 202.873,80

% I8 Anexo.Secaderos 80 | $597.257 | 358.354,20

Anexo. Pozos

VM2_CONST VM2 CONST
_COMER- | _CATAS-
CIAL TRAL

COD_ANEX

0 NOMBRE_ANEXO TIPO

20 Anexo.Pozos 40 $465.595 $279.357,00
20 Anexo.Pozos 50 | $895.072 | $537.04320
20 Anexo.Pozos 60 $1.263.739 | $758.243 40
20 Anexo.Pozos 80 | $1.550.690 | $930.414.00 |

Anexo. Lagunas de oxidacién

COD_ANEX VM2_CONST VM2_CONST

5 NOMBRE_ANEXO TIPO _COMER- _CATAS-
CIAL TRAL

83 Anexo.Lagunas_de_Oxidacion 20 | $72.821 $43.692 60

83 Anexo.Lagunas_de_Oxidacion 40 $144.367 $86.620,20 |

83 Anexo.Lagunas_de Oxidacion 50 | $205.783 $123.469,80

83 Anexo.Lagunas_de Oxidacion B0 | $253.585 $152.151,00

83 Anexo.Lagunas_de_Oxidacion 80 $310.886 | $186.531,60

Anexo. Toboganes

VM2_CONST | VM2_CONST
_COMER- _CATAS-
CIAL TRAL

COD_ANEX

NOMBRE_ANEXO TIPO

(0

62 Anexo.Toboganes 40 $308.353 | $185.011,80
62 Anexo.Toboganes 50 $504.537 $356.722,20
62 Anexo.Toboganes 60 $840.200 $504.120,00
| 62 Anexo.Toboganes 80 | $1.031.412 $618.847,20
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= w7+ VALLE DEL CAUCA

Unidad Administrativa
Especial de Catastro

Valle
Ir?vencible

RESOLUCION No. N00026
(22 DE DICIEMBRE DE 2022)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FIiSICAS, GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS
DE EDIFICACIONES Y ANEXOS DE CONSTRUCCION PARA LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA
CUMBRE”

Anexo. Pergolas
VM2_CONST VM2_CONST

_COMER- | _CATAS-
CIAL - | . TRAL

COD_ANEX
0

NOMBRE_ANEXO

TIPO

116 Anexo.Pergolas 40 $191.494 $114.896,40
118 Anexo.Pergolas 50 $272.188 $163.318,80
116 Anexo.Pergolas 60 $335.014 $201.008,40
116 Anexo.Pergolas 80 $410.310 $246.186,00

Anexo, Construccion_en_membrana_arquitectonica

VM2 _CONST VM2 _CONST
_COMER- | _CATAS-
CIAL TRAL

COD_(;\NEX NOMBRE_ANEXO

TIPO

149, | Sl e e ] o) |- seas0e8 | sipeinsine
111 A”e"g}acr‘]’:S;’r‘;i?t‘:;—;’i’gg‘em' 50 | $464604 | $278.816,40 |
111 A”e"gr'g:;s;rr‘aﬁg;‘gn%amem' | B0 | $571.024 | $342.614.40
111 A”e"g;;f:s;'r:zcitiggt-ai?c—:em’ 80 | $698.478 | $419.086.80

Anexo. Camaroneras

VM2Z_CONST | VM2_CONST
_COMER- _CATAS-
CIAL TRAL

COD_ANEX

0 NOMBRE_ANEXO TIPO

B84 Anexo.Camaroneras | 40 $8.518 $5.110,80
64 Anexc.Camaroneras 50 $14.334 $8.600,40
64 Anexo.Camaroneras 60 $18.860 $11.316,00 |
64 Anexo.Camaroneras 80 $24.285 $14.571,00 ,

Anexo. Torres_de_Enfriamiento

COD_ANEX

0
47

NOMBRE_ANEXO

Anexo.Torres_de_Enfriamiento

TIPO

60

VM2_CONST | VM2_CONST

_COMER-
CIAL

$885.210

_CATAS-
TRAL

$537.126,00

47

Anexo.Torres_de Enfriamiento

80

| $1.094.310

$656.586,00

Palacio de Sen Fransisca - Carrera 6 Caile 9 y 10
Correo: catastrovalle@valledelcauca.gov, oo - veww,
Sartiago de Call, Valle del Cauca
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Unidad Administrativa
Especial de Catastro

Valle
Invencible

RESOLUCION No. N00026
(22 DE DICIEMBRE DE 2022)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FiSICAS, GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS
DE EDIFICACIONES Y ANEXOS DE CONSTRUCCION PARA LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA
CUMBRE"

Anexo, Canchas_de_Tenis

COD ANEX VM2_CONST VM2 _CONST

o NOMBRE_ANEXO TIPO _COMER-  CATAS-

CIAL TRAL
Anexo.Canchas_de_Tenis 10 $173.150 | $103.890,00

L 60 Anexo.Canchas_de_Tenis 20 $173.150 | $103.890,00

Anexo, Carretera

VM2_CONST | VM2_CONST
CoD ANEX NOMBRE_ANEXO TIPO  _COMER- | _CATAS-

CIAL TRAL
85 Anexo.Carretera 40 $431.856 - | $259.113,60

85 I Anexo.Carretera 60 $431.856 | $259.113,60

Anexo. Cocheras_Marraneras_Porquerizas

VM2_CONST | VM2 CONST
COD_ANEX NOMBRE_ANEXO TIPO _COMER- A CATAS-

CIAL TRAL

5 Anexo.Cocheras_'Marrane- 20 $179.005 | $107.403.00
ras_Porquerizas
Anexo.Cocheras_Marrane-
5 ras_Porguerizas 40 $254.598 $162.758,80
5 Anexo,Cocheras_Marrane- 60 | $313.436 | $188.061,60
ras_Porquerizas
Anexo.Cocheras_Marrane-
O ras_Porquerizas &0 $383.963 $230.377.80

Anexo. Marquesinas_Patios_Cubiertos

COD_ANEX VM2_CONS VM2 _CONST

o) NOMBRE_ANEXO TIPO T_COMER-| _CATAS-
CIAL TRAL

8o | Anexo.Marquesnrt):Ss_Patios_Cubier- 20 $280.107 | $168.064.20
82 Anexo.Marquesir::ss__Patios_Cubier- 40 $397.079 | $238.247 40
82 Anexo.Marquesirt\::_Patios_Cubier- 60 $488.123 | $292.87380
‘ 82 Anexo.Marquesinas_Patios_Cubier- 80 $597.257 | $358.354 20 |
[Le tos l ' o i
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RESOLUCION No. N00026
(22 DE DICIEMBRE DE 2022)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FiSICAS, GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS
DE EDIFICACIONES Y ANEXOS DE CONSTRUCCION PARA LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA
CUMBRE"

Anexo. Estacion_Bombeo

VM2_CONS VM2_CONST

COD_ANEX

NOMBRE_ANEXO TIPO | T_COMER- _CATAS-
O CIAL TRAL
113 Anexo.Estacion_Bombeo 40 $179.0056 | $107.403,00
113 Anexo.Estacion_Bombeo | 50 $254.588 | $152.758,80
113 Anexo.Estacion_Bombeo 80 $313.436 | $188.061,80
113 Anexo.Estacion_Bombeo | 80 $383.963 | $230.377,80

7. TABLAS DE VALORES METRO CUADRADO PARA UNIDADES DE CONSTRUCCION
QUE NO APLICAN MODELOS ECONOMICOS

Dentro de los procesos masivos de valoracion, existen ciertos predios que por su condicion
especial ya sea en destino, areas, configuracion, etc., presentan inconvenientes para ser
valorados con los mismos métodos o metodologias empleadas para la mayoria de los predios,

en estos casos, se establecen metodologias para aquellos inmuebles que ne se comportan
normalmente.

Para el caso de los predios del municipio, se estimaron los siguientes predios:

Tabla 6. Tabla de valores de predios especiales

NUMERO_PREDIAL_NACIONAL ID_CONST Uso | VM2_COMERCIAL = VM2 _CATASTRAL
| |
763770100060000270001000000000 98768 Institucional. $1200,000 $720.000
Coliseos '

Nota: se anexa CD que contiene informe técnico del componente econdmico proporcionado por

el operador catastral Valle Avanza SAS y oficio remitido por el municipio de La Cumbre de
porcentaje de avallos catastrales.

ARTICULO SEGUNDO: con base en los valores de |as Zonas Homogéneas Geoecondémicas y
las tabl_ag _de construccion ordenase la liquidacién de los avaltios de los predios correspondientes
al municipio de LA CUMBRE, sectores Urbano y Rural del Departamento del Valle del Cauca.

ARTICULO T_ERCERO: VIGENCIA FISCAL. Las modificaciones a que se refiere el articulo
anterior tendran vigencia fiscal a partir del 1 de enero de 2023

ARTICULO QUARTQ: INCORPORAR ‘al archivo del Sistema de Informacién Geografico
Catastral Multipropésito de esta Unidad Administrativa Especial de Catastro los documentos
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( Valle | , " 22 VALLE DEL CAUCA
I n Ve n CI b le = Unidad Administrativa
Especial de Catastro
RESOLUCION No. N00026
(22 DE DICIEMBRE DE 2022)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FiSICAS, GEOECONOMICAS Y EL VALOR DE LOS TIPOS
DE EDIFICACIONES Y ANEXOS DE CONSTRUCCION PARA LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE LA
CUMBRE”

anexos que hacen parte integral de esta resolucion, correspondiente al estudio de las Zonas
Homogéneas Fisicas. Zonas Homogéneas Geoeconémicas, el valor de los tipos de edificaciones

segun los modelos econométricos, las tablas por destino econdmico y el valor de los tipos de
anexos del Municipio de La Cumbre,

ARTICULO QUINTO: Contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno, de

acuerdo a lo ordenado en el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo '

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Santiago de Cali, a los veintidés (22) dias del mes de diciembre del afio dos mil
veintidés (2022).
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